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Volizug der Baugesetze;
Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. | Verfahren der Gemeinde Neubiberg

Plan Nr. 85

fiir das Gebiet Zukunftspark Neubiberg

in der Fassung vom 22.04.2024

frilhzeitige Tragerbetsiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fiir Stéllungnahme: 17.06.20_24, verldngert

- 2. |Stellunghahme des Landratsamtes Miinchen

2.1 |:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, dle eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslisen
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Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abw- |
- | gung nicht Giberwunden werden koénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

[l Einwendungen

] Rechisgrundlagen

|:| Maglichkeiten der Ubewvin'dung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.9. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Der vorliegende Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VE) entwi-
ckelt sich nicht aus dem rechtsgliltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Ge-
meinde Neuberg, jedoch aus der im Parallelverfahren laufenden 21. FNP-
Anderung. Insoweit verweisen wir rein vorsorglich auf eine evil. Genehmigungs-

pflicht des Bebauungsplanes gem. §§ 8 Abs. 3 i.V.m. 10 Abs. 2 BauGB.

2. Zu den regionalplanerischen Konflikten, die durch diese Planung hervorgerufen
werden und die zum gegenwirtigen Stand der Planungen den Vorgaben des §
1 Abs.4 BauGB entgegenstehen wiirden, verweisen wir auf die Ziffern 2.4.1
und 2.4.2 unserer Stellungnahme zur 21. FNP-Anderung v. 29.8.2024 sowié auf
die fachlichen Stellungnahmen des Regionalen Planungsverbandes und der
Reg .v. Obb.-hdhere Landesplanungsbehdrde, jeweils v. 17.6.2024. - '
Wie bereits im Vorfeld der Planung mit den Verfahrensbeteiligten erlautert,
kann nach unserer Auffassung der Zielkonflikt nur durch einen Antrag auf Her-
ausnahme des Regionalen Griinzugs aus dem westlichen Planungsbersich der
21. FNP-Anderung und des VE Nr.85 méglicherweise aufgelst werden.

3. Harmonisierungsgebot (Regionalplan Z B I 1.4). Nachdem die Ausflihrungen
‘jeweils in der Begriindung zur 21. FNP-Anderung als auch zum VE-Plan Nr.85
identisch sind, verweisen wir zur Vermeidung von Wiederholungen hierzu auf
Ziff. 2.4.3 unserer o.g. Stellungnahme. Wir bitten auch hier um ergdnzende
Auseinandersetzung mit der Thematik und ggf. eine interkommunale Abstim-
mung. :

4. Wie aus Ziff. 2.1 der Begrlindung zu entnehmen ist, gibt es im Plangebiet der-
zeit vier Grundstiickseigentiimer: den Vorhabentrdger mit den gréfiten Flachen-
anteilen, einen ,weiteren” Privateigentiimer, den Freistaat Bayern-Stralenbau-
verwaltung sowie zu einem kleinen Teil die Gemeinde Neubiberg selbst.

In Ziff. 4.2 wird erldutert, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan de-
ckungsgleich mit dem Vorhaben- und Erschliefbungsplan ist. Die Gffentlichen -
Planungstrager haben der Planung ,zugestimmt®, ebenso wie der private Eigen-
timer der kleineren Fldchen, der seine ,Mitwirkungsbereitschaft* erklért hat. In
Ziff.7 wird ertautert, dass ,der Vorhabentréger” mit der Gemeinde einen Durch-
fuhrungsvertrag abschlielen wird. Zu beriicksichtigen wire hierbei, dass die
Gemeinde mit sich selbst (betreffend ihren Grundstiicksanteil) keinen Vertrag
abschlief3en kann. '

_Zur besseren Nachvoliziehbarkeit fiir den Blirger bitten wir um etwas ausfihrli-
chere Erlduterungen, inwiefern in dieser Konstellation die Voraussetzungen.des
§ 12 BauGB fiir die Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlieungsplan vorlie-
gen. '




5. Wir bitten, ergénzend zu der Aussage in der Begriindung Ziff. 4.2 (S.20), in Ziff.
A 1.1 des-vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erganzen, dass es sich
auch um den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans handelt.

6. Ziff. A3

Bei allen drei Unterpunkten sollte ,max.” ergénzt werden, wenn dem Investor -
_ermdglicht werden soll, im Einzelfall unter den angegebenen Werten bleiben zu
kénnen.

Ziff. A 3.3:

In der Planzeichnung ist fir den nordéstlichen Bauraum eine Wandhdhe von
25m eingetragen und im Vorhaben- und Erschiieffungsplan smd 25,95m mog-
lich. Der Widerspruch ist zu bereinigen. .
In diesem Zusammenhang empfehlen wir zur besseren Z|t|erbarke|t die Bau-
raume in belden Planen zu nummerieren.

Zur Héhenentwicklung: :
Ziff. A. 3 3 und D.2.4, Begriindung Ziff. 4 4 3

' .Zur vorgesehenen Hohenentwicklung weisen wir auf Folgendes hin:
Der festgesetzte Hohenbezugspunkt der 2. And. des VE-Planes Nr. 64 (Cam-
peon) der GOK liegt bei 551 m {i. NN und somit ca. 3,5m Uber dem festgesetz-
ten unteren Hohenbezugspunkt des VE Nr.85 mit 547,5m (. NHN. Die max.
Wandhthen im VE ,Campeon® sind grofitenteils mit 12,75m (vereinzelt 17,0 bis
22,4m}) festgesetzt. Die WH des VE Nr.85 sind meist mit 23 bis 27m festge-
setzt, vereinzelt mit 19,50m etwas niedriger. Somit ist festzustellen, dass die
zukiinftige Bebauung im VE Nr.85 um ca. 10,25 bis 14,25m hoher -und somit
im Mittel doppelt so hoch- werden kann wie die Bebauung des Campeons. Un-
ter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Héhenbezugspunkte. (Héhendiffe-
renz 3,5m) ist die kiinftige Bebauung des VE Nr. 85, absolut betrachtet, um ca.

6,75 bis 10,75m héher als die Bebauung des Campeons. Stadtebaulich stellt
_die Massivitdt des ,Zukunftsparkes Neubiberg” auf Grund seiner Baudichte und
Bauhdhe eine Zasur im konzipierten Landschaftspark dar. Stadtebaulich fiihrt
dies dazu, dass hier das - im Hinblick auf Hohe und Dichte der Bebauung - mit
groftiem Aufwand ausdifferenzierte Planungskonzept der Durchldssigkeit des
Landschaftsparks nicht mehr fortgesetzt wird und sich die Gefahr einer Riegel-
wirkung zur anschliefenden freien Landschaft abzeichnet. Die Begriindung
setzt sich diesbezlglich mit dem Aspekt nur wenig auseinander. in diesem Zu- -
sammenhang ist auch auf die im Vorhaben und Erschlteﬂ»ungsplan Nr. 64 kon-
zipierte ,griine Fuge” hinzuwiesen, die entgegen dem durch die Begriindung-
vermittelten Eindruck, nicht fortgefiihrt wird. :
Der Nordteil des Campeons wurde noch nicht realisiert.
Unter vorgenannten Gesichtspunkten (Bezug zum Campeon, Einfligung in den
Landschaftspark und Fortsetzung der griinen Fuge) empfehlen wir, das vorge-
sehene Maf der baulichen Dichte sowie die Héhenentwicklung daraufhin zu
tiberpriifen und ggf. entsprechend zu reduzieren. :

7. Ziff. A 4.1: -
Im Zusammenhang mit den Baugrenzen und auch mit der Abgrenzung unter-
schiedlicher Hohenentwicklung (Ziff. A 10.4) ist zur Bestimmtheit der Lage der
Baurdume auf der Grundstiicksflache und der Baukorper zueinander die Ver-




mafung nebst der Einfilhrung eines Planzeichens zu ergénzen, wobei keine

- durchgehenden Mafketten entstehen sollen. Aufgrund der Grofe des Plange-

10.

hiets ist hier wohl eher nicht von der MaRstéblichkeit der Planzeichnung auszu-
gehen. andernfalls sollte dies noch vermerkt werden. '

Ziff. A.9.4; D.13.8ff: _ _

Fir die in der Planzeichung durch schwarze Linien vorgenommene Abgrenzung
der einzelnen Teilbereiche, die nach D.9,13.8ff unterschiedlich zu bepflanzen
sind, ist noch ein Planzeichen zu ergdnzen. '

Ziff. A.9.7 und D.13.5 und/6:

'Fiir die unter A.9.7 festgesetzten Flachen werden in der Planzeichnung Auftei-

lungen in ,A* und B vorgenommen, auf die in D.13.5. und 13.6 Bezug genom-
men wird. In der Planzeichnung ist noch die Trennungslinie zwischen A und B
deutlich einzutragen. Bei Ziff. D 13.5. wird festgesetzt, dass die Teilflache ,A"

‘als ,arten- und bllitenreiche Griinflache* herzustellen ist. Fiir ,B* wurde keine

Festsatzung getroffen. Gelten hier keine Besonderheiten oder wurde dies Iedigé
lich vergessen? Wir bitten um Uberprifung. s

Ziff, A.10.2: N : _

Die Umgrenzung der Fiichen fur Tiefgaragen ist in der Planzeichnung kaum zu
erkennen, insbesondere nicht im Bereich der Baurdume. Dies ist zu verdeutli-
chen (vgl. z.B. PlanzV). Die unterirdischen Zufahrten sind ebenfalls in dissen
Bereich einzubeziehen und auch gem. § 19 Abs.4 Nr.3 BauNVO-zu berlcksich-

~ tigen, da die Gemeinde sich hier der Instrumentarien der BauNVO unterwirft.

11,

12. '
_Mit Planzeichen A 3.1 wird fiir die Hauptantagen eine absolute GR fesigesetzt,

Ziff. D 1.4: ' - _ -
Das ,S0 (3)* wird durch Planzeichen A 9.1 als ,private Griinfliche” fesigesetzt.
Wir empfehlen, unter dem ersten Spiegelstrich von D 1.4 -analog den Festset-
zungen des VE 84 ,Campeon®- zu ergdnzen: ,Sffentlich zugénglich®, um die
Zweckbestimmung der Flache zu verdeutlichen. :

Weiterhin sollte ergénzt werden, dass das ,80 3“ aus den ,SO 3.1° und ,SO
3.2" besteht. : '

Ziff. D 2.1:

fiir die Anrechnung der Nebsnanlagen wird in D 2.1 jedoch eine GRZ festge-

- legt. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es zur Zuldssigkeit dieser

Kombination der Festsetzungen unterschiedliche Rechtsauffassungen gibt und
der BayVGH diese fiir unzulassig betrachtet. Sollte es bei der Festsetzung ver-

‘bleiben-die Gemeinde tragt hier das Rechtsrisiko- milsste noch fur die Berech-

nung der GRZ jewesils das Bauland festgelegt werden, da sich die Sonderge-

~ biete SO 1-3 {iber die FINr. 65 hinaus erstrecken.

"~ 13, : . _
. Die Gemeinde setzt hier fest, dass gem. § 21a Abs.1 BauNVO ,Garagenge-

Erganzend weisen wir darauf hin, dass die Angaben in der Begriindung (Ziff. -

4.4 und 4.4.1 3. Absatz und 4.4.2) hinsichtlich GR/GRZ und GF/GFZ zu berich-
tigen sind. - -

Ziff. D 2.3

" schosse in sonst.anders genutzten Gebauden nicht auf die Zahl der Vollge-
~ schosse angerechnet werden®. Gem. § 21a Abs. 4 Nr.1 BauNVO wéren diese

Garagengeschosse somit bei der GF nicht zu berlicksichtigen. Voraussetzung




fur die Anwendung der Vorschriften des § 21a in Bezug auf die Geschossfliche
ist jedoch, dass im Bebauungsplan die Zah! der Vollgeschosse festgesetzt wird,
was hier nicht der Fall ist.

Betroffen von der Festsefzung ist hier vornehmlich das Parkhaus. Diese sind
von der Systematik her auf die Geschossfléche grundsatzlich anzurechnen, da
sie von den Vorgaben des § 21a BauNVO als selbsténdige Gebaude nicht er-
fasst sind.

In der vorliegenden VE-Planung ist nur ein Tell des geplanten Parkhauses (ca.
1/3 der Erdgeschossflache) mit ,Laden/Mobilitat” belegt, der Rest soll ,Park-

“haus” werden. Im Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Axonometrie) ist der ge-

samte Baukdrper mit der Nutzung ,Parkhaus” beschrieben.

. In der Kommentierung (z.B. Spannowsky/Hornmann/Kémper, Rn 1-4 zu § 21a
- BauNVO, Stand 15.4.2024, Beck-Online) wird davon ausgegangen, dass die

14.

15.

16.

17.

Festsetzung der Nichtanrechnung auf die GF nur moglich ist, wenn in einem
Gebéude zumindest 1 Geschoss anders als fiir Parken genutzt wird, was hier
nicht der Fall ist (nur ca. 1/3 des Geschosses).

Zur Vermeidung von Rechisunsicherheiten empfehlen wir daher, die Geschoss-
fliche um das gesamte Gebaude des Parkhauses zu erweitern. Die Aussagen
in der Begrlindung miissten dann ebenfalls angepasst werden.

Ziff. D 2.4 und 2.5: B

Bei den festgesetzten Héhenbezugspunkten sollte das neue amtliche Héhenbe-
zugssystem ,Deutsches Haupthdhennetz (DHHN2016)" beriicksichtigt werden.
Dies betrifft die gesamte Satzung und z.B. auch Ziff. D 11. 1 sowie Aussagen in
der Begriindung.

Fur die Photovoltaikanlagen und die Nebenanlagen sind noch dle cberen Be-
zugspunkte zu ergénzen.

Ziff. D 3

In der Festsetzung werden ,Gastronomische Aursenberelche“ den Nebenanla-
gen zugeordnet. Diese sind jedoch Bestandteil der Hauptnutzung. Wir bitten da-
her um Uberprilfung, ob bei der festgesetzten GR gem. § 19 Abs.2 BauNVO die
Freifldchen berlicksichtigt sind oder ob die GR hier zu erweitern ist. Dies gilt
evtl. auch fiir eine mdgl. Uberschreitung der Baugrenzen. Ggf. kdme fiir beide
Punkte auch eine Ausnahmeregelung in Betracht.

Ziff. D 6:

Wie der Begrlindung zu entnehmen ist (S. 24, Ziff. 4. 6) sollen im Plangebiet
grundsétzlich 0,2 H. mindestens, 3m als Abstandsflachen festgelegt werden.
Nur im Bereich des Parkhauses kénnen diese Werte partiell nicht eingehalten
werden. Der Zusatz “sofern sich nicht geringere Abstandsfldchen aus der Fest-

“setzung der Baugrenzen, gekoppelt mit einer max. zuléssigen Héhenentwick-
lung bzw. WH ergeben.” ist wegen Unbestimmtheit aus D.6 herauszunehmen.

In der Festsetzung ist zum einen ,mind. 3m" zu ergénzen. Des Weiteren sollte -
durch ein Planzeichen festgelegt werden, in welchen Bereichen der VE die Ab-
standsftachen regelt (anstatt der generellen 0,2 H/mind.3m}) und dle Abstande
zwischen des Baugrenzen vermarst werden. :

Ziff. D 7.2:

In der Festsetzung wird eine Uberschreltung der Wandhohe von technischen
Dachaufbauten bei den Flachddchern geregelt. In der Dachaufsicht der VE-
Plane sind auch Treppenhduser (TH) und Aufzlige dargestellt. Es sollte u.E.




geprift werden, ob auch diese die Hohe der Oberkante Dachhaut {iberschreiten
ddrfen, nachdem dies in der Begrlindung (Ziff. 4.7.1, S.24) so beschrieben wird.
Ggf. sind in Ziff. 7.2 TreppenfAufziige noch zu ergénzen.

Sofern auch Dachterrassen geplant werden, sollte auch noch eine Uberschrei-
tungsregelung der Wandhghe fiir die notwendigen Geléinder ergéanzt werden.

18. Begrundung
-Die in Ziff. 2.1, 8.4 erwahnte FINr 65/86 gibt es im Planumgnff mcht Es ist hier
wohl FINr. 65/68 gemeint. '

-Wir weisen darauf hin, dass den digitalen Verfahrensunterlagen flir dieses Ver- |
fahren der Kurzbericht ,Beweissicherung der Kontaminationsfreiheit der ansfe- -
henden Bdden aus abfallrechtlicher und bodenschutzrechtiicher Sicht” mit
Stand 18.11.2021 beiliegt, wéhrend in der Begrindung, 8. 17, Ziff. 2.9.1 ein
Stand 10.10.2018 genannt wird.

Aus Sicht der Fachbereiche Naturschutz, Wasserrecht und immissionsschutz sowie des
Sachgebiets Griinordnung wird auf beiliegende Steflungnahmen vom 1.7.24, 16.5.24, 3.6.24
und 17.7.24 verwiesen, die Bestandteile dieser Stellungnahme sind

Hetr Bayer

Telefon-Durchwah!: 089 6221-2687

Gnyp ) ~ Technische/r Sachbearbsiter/in

Anlagen:

1 Stellungnahme des Sachgeblets 4.1.2.4 - Griinordnung vom 17.7.2024

1 Stellungnahme des Fachbereichs 4.4.1 — Immissionsschutz vom 3.6.2024
1 Steflungnahme des Fachbereichs 4.4.3 ~ Naturschutz vom 1.7.2024

1 Stellungnahme des Fachbereichs 4.4.2 -Wasserrecht vom 16.5.2024
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1. | Gemeinde Neubiberg

D_ Flachennutzungsplan ‘ . D mit Landschaftsplan

X Bsbauungsplan Nr. 85
Flrden Bereich Zukunftspark -

I:l - mit Grlinordnungsplan

|:| Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme:

03.06.2024

2. |Trager dffentlicher Belange

21 i[] Keine AuBerung

2.2 I:l Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen
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2.3

2.4

25

-0

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes :

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetziicher Regelungen, die im Regelfall In der Abwi-
gung nicht Uberwunden werden kénnan (z B. Landschafts- und Wasserschutzgeb1etsverordnungen}

] ~ FEihwendungen

|:| Rechtsgrundlagen

|:| - Mbglichkelten der Ubemrindung {z.B. Ausnahmen oder Befreiungen) -

|E Sonstige fachliche Informationsn und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.9. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Artenschutz _

Wir weisen. darauf hin, dass in diesem Gebiet ein Vorkommen von Feldlerchen sehr wahr-
scheinlich sind. Deswegen werden artenschutzrechtliche Untersuchungen, v. a. im Hinblick auf |
die Betroffenheit von Acker- und Wiesenbriiter dringend empfohlen. Innerhalb des Vorhaben-
gebists gibt es zudem Nachweise der Wechselkréte.

Zusétziich sind der unteren' Naturschutzbehdrde im weiteren Umfeld Nachweise des Wald-
Wiesenvdgelchen bekannt, Siidlich des Vorhabengeblets im nordlichen Bereich des beste-

‘| henden Campeon, sind Nachweise der Erdkréte, des Bergmolchs, der Gro3en Pechlibelle, Be-

cher-Azurjungfer, des Groften Blaupfeils, der Graugans sowie Goldammer bekannt. Auf dlese
Arten ist im Rahmen der Kartierungen zu achten.

Da noch keine artenschutzrechtliche Untersuchungen vorliegen (Karherungen Iaufend) kann
noch keine endgiiltige Stellungnahme abgegeben werden :

Wi bitten folgenden Hinweise aufzunehmen -

- Zum Schutz von Vgeln ist bei Glasflsichen, welche eine Fliche von 6 m? uberschrelten auf
Markierungen oder andere Methoden zurlickzugreifen, welche eine Anflugrate von unter 10 %
aufweisen. Es wird hierbsi auf Studien der Wiener Umweltanwaltschaft zum Thema Vogelanflug
verwigsen (hitp://wua-wien. aUnaturschutz—und—stadtoekoloq|efvoqelanprailuan-qiasﬂaechen!vo-
gelanprall- an~q|asﬂaechen!kateqor;e a).

- Zur Auienbeleuchtung sollten ausschliefilich insekienfreundliche, msektendmhte Lampen mit
UV-armen Lichtspektren (z.B. warmweilke LED < 2700 K} mit Abschirmung (z.B. Full-Cut-Off) von
néchtlichem Streulicht genutzt werden (s. w.a. ,Voith, J. & Hoi B, B. (2018): Lichtverschmutzung —
Ursache des Insektenriickgangs? — ANLiegen Natur 41(1): 57-80, Laufen, www.anl,bay-
ern.de/publikationenfanliegenidoc/and1122voith et al 2019 lichtverschmutzung, pdﬂ Die Be-
leuchtung sollte auf das unbedingt erforderiiche Maf reduziert werden

Eingriff und Ausgleich : ‘
Der Umweltbericht liegt noch nicht vor und wird im néchsten Verfahrensschritt erganzt Eine end-| -
giiltige Stellungnahme kann noch nicht abgegeben werden.

Reqmnaler Grlnz _u,g

Gem. ,Untersuchung der Grunzugsvertréghchke|t" (Dr. Schobeér Gesellschaft fUr Landschaftspta-
nung mbH, Aprit 2024) steht die Planung des Zukunitsparks Neublberg den Schutzzielen und Funk-
tionen des regionalen Griinzuges ,Gleilental / Hach:nger Tal sowie flankierende Waldkomplexe®

nicht enfgegen. Dennoch wurde der Grlinzug bereits in der Vergangenheit stark durch bauliche



-3-

Malnahmen verkleinert und eingeschrénkt (Campeon, Bundeswehrgeldnde, Geothermie Unter-
haching, A8). Diese tragen bereits alle zum Verlust der Funktionen des Griinzugs bei.

Grundlegend sind neue Gebiete mit den Herausforderungen der Zukunft zu planen {Starkwetterer-
eignisse z.B. in Form von viel Niederschlag innerhalb kurzer Zeit, langanhaltende Wérme- und Tro-
ckenheitsperioden etc.). Hierbei spielt auch der Regionale Griinzug eine essentielle Rolle zur Ver-| -
sorgung der Siedlungsbereiche mit Frisch- und Kaltluit.

Die Mafinahmen, welche insbesondere fiir die Kalt- und Frischluftentstehung im Dokument ,Exper-
tise Klimadkologie: Zukunftspark Neubiberg® (GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Dezember
2023) sowie ,Untersuchung der Grlinzugsvertraglichkeit* (Dr. Schober Gesellschaft fiir Land-|
schaftsplanung mbH, April 2024) sind im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplans zu berlick-
sichtigen und entsprechend umzusetzen. ‘

Gez.Schaefer

Anlagen







Landratsamt
Miinchen

2.1
2.2
2.3

24

Landratsamt Mtnchen + Frankenthaler Str, 5-9 + 81539 Miinchen Immissionsschutz,
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h Unser Zeichen: 4.4.1-0005/24/VE
-imHause- Minchen, 03.06.2024
Auskunft ertellt . E-Mall: . Tel: 089/6221-2260  ZimmerNr:
Herr Fehler FehletW@lra-m.bayern.de Fax 089/622144-2260  F2.44
1. | Gemeinde Neubiberg

0 Flachennutzungsplan 7 [J . mitLandschaftsplan

X Bebauungsplan Nr. 85 (vorhabenbezogen) i.d.F. vom 22.04.2024

fur das Gebiet ~Zukunftspark Neubiherg"

d mit Griinordnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs O . O nein
il Sonstige Satzung
[ Frist fir die Stellungnahme: 03.06.2024 (intern) (§ 4 Abs. BauGB)
O Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG) - .

Trigar dffentlichar Balangs
Sachgebiet Immissionsschutz

O keine AuRefung
] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslbsen
1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berllhren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
Oberwunden werden kénnen {(z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen}

[ Einwendungen
] Rechtsgrundlagen
] Méglichkelten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Offnungszelten : ' Dlenstgebdiude / Errelchbarkelt  Bankverbindungen

Mo. —Fr.  08:00 — 12:00 Uhr Frankenthaler Str, 5-8 KSK Mlinchen Starnkerg Ebersberg *ir * ok "

& und Da. 14:00 — 17:30 Uhr U-Bahn, 5-Bahn: U2, 53, 57 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 109 *
. Wir bitten Sie, Termine zu vereinbaren.  Straflenbahn Linjs 17 IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 08 . G
r Bus Linien 54, 132, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS : w
Telefon 089 6221-0 Haltestelle Glesing-Bahnhof Posthank Miinchen EMAS
e o Tolefax  DBY 6221-2278 (BLZ 700 100 80) Konto Nr. 481 85-804 -~ o™

Internet  www.landkreis-muenchen.de Tiefgarags im Haus IBAN DEOQS 7001 0DBO 0048 1858 04 o ren 00182
E.Matl nnatetalla@lra-m havarn rla Zufahrt ihar Frankenthalar Str. © BWAFT-RIC PRNKNFEF .




2.5

2.

¢

Senstige fachlicha Informationsh und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdlgksit zu dem 0. g Plan, gagliedert nach

‘Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Der vorliegende Planungsstand enthélt noch keine Angaben zum Immissions-
schutz und kann deshalb noch nicht |mm|SS|0nsschutzfaohllche bewertet werden.

Ein Schalischutzgutachten zu den Elnwwkungen auf schutzbedurftlge Réume in
den geplanten Baukdrpern und auch zu den Auswirkungen der gewerblich genutz-
ten Bereiche auf die bestehende, schutzbedirftige Nachbarschaft wurde bersits
angekundigt. Wir erlauben uns, erganzend noch Hinweise zu weiteren beachtll-

- chen Themenfeldern zu geben:

1. Landschaftspark Schutzbedrftigkeit |

~ Nach DIN 18005 Beiblatt 1 Tabelle 1 gilt fur Parkanlagen ein Orientierungs-

~ wert in Bezug auf Verkehrslérm von 55 dB(A) Der Park ist so zu strukturie-
ren, dass in den zur menschlichen Erholung vorgesehenen Bereichen die-
ser Wert moglichst eingehalten werden kann.

2. Kind e’rtagesstétten

Freibersiche von Kindertagesstétten sind so anzuordnen und ggfs. vor
Larmeinwirkungen zu schiitzen, dass mdglichst ein Beurteilungspegel von
55 dB(A) in der Summe emwwkender Gerausche smhergestellt werden

~ kann,

-3 Léirmschutzwa!l

Sollen die belden Aufschittungen im Nordosten und Stidosten des Plange—
biets als in den Berechnungen zu berlicksichtigende, dauerhafte LA&rm-

schutzwalle dienen, wie auch Nr. A 7.1 der Satzung nahelegt, mlssen sie "
in Lage und Hohe genau definiert werden (z.B. eigener Lageplan mit Geo-
koordinaten und Schnittzeichnungen). Die hierzu bislang enthaltene Festle-
gung-unter D 11.1 ist nicht hlnrelchend da sie z. B. auch niedrigere Walle
zulassen wiirde.

4, Reflexnonen

Um die Vertraghchkelt der geplanten aufgestanderten PV-Aniagen hin-
sichtiich Blendung mit der schutzbediirftigen Nachbarschaft einschlieflich
* Verkehrswegen nachzuweisen, ist ein Blendgutachten unter Beriicksichti-
gung der Verdffentlichung des LAl Hinweise zur Messung, Beurtellung und
Mmderung von Lichtimmissionen® zu ersteilen. _

gez. Fehler

Anlagen:




Landratsamt |

Miinchen
Landratsamt Minchen « Frankenthaler Str. 5-9 + 81538 Miinchen ‘ - Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung ‘ .
im Hause o _ : thr Zelchen: 4.1-0005/24/VE
. o : Neubiberg
thr Schreiben vom:  07.05.2024
Unser Zeichen: 4.1.2.4 Grinordnung
Miinchen, 17.07.2024
Auskunft erteilt: E- IVI;II R “ Tel.: 089 622;1-1601 ' Zimmar-Nr.:

Frau Friedinger frledlngert@1ra-m bayern de Fax: 089 6221-441601 F1.62

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager offentllcher Belange im Bauleltplanverfahren

i/

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung .

Verfahren der Gemeinde Neubiberg

Plan Nr. 85

fiir das Gebiet Zukunftspark Neubiberg

in der Fassung vom 22.04.2024

frihzeltige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin flr Sfeliungnahme; im Amt 03.06.2024 bei der Gemeinde

Stellungnahme

Die Planung fallt bereits jetzt durch sehr gute detaillierte Griinplanung auf. Die Hinweise zur
Griinordnung fehlen noch und sollen im Verfahren ergénzt werden, da damit zu rechnen ist,
dass diese auch passend ausfallen werden, erfolgt seitens Sachgebiet 4.1.2.4 Grunordnung

_ in diesem Verfahrensschritt keine AuRerung.

gez. Friedinger

Offaungszelten Telefon 088 6221-0 Bankverbindungen

Mo,Di,Do,Fr  08:00—12:00 Uhr  Telefax 089 6221-2278 - KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Posthank Milnchen
und Do. 14:00-17:30 Uhr  Internst  www.landkrels-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEQS 7001 0080 0048 1858 04

Bltte Termine verelnbaren E-Mall poststelle@ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWI FT-BIC PBN KDEFF







